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Bekanntmachung des Amts fir Idndliche Entwicklung Schwaben

Dorferneuerung Stetten IV
Gemeinde Steften, Landkreis Unterallgdu

Erhebliche Anderung des Verfahrensgebietes

Bekanntmachung

Das Amt fUr Landliche Entwicklung Schwaben hat mit Beschluss vom 20.11.2024 das Verfahrens-
gebiet des oben genannten Verfahrens gedndert.

Der Beschluss und die 2. Anderungskarte zur Gebietskarte sind in der Geschdftsstelle der Verwal-
tungsgemeinschaft Erkheim, Babenhauser StraBe 7, 87746 Erkheim, vom 10.12.2024 mit
10.01.2025 ausgelegt und kénnen dort wdhrend der Dienststunden eingesehen werden.

Der Beschluss und die 2. Anderungskarte zur Gebietskarte kdnnen innerhalb
von vier Monaten nach dem Zeitpunkt dieser 6ffentlichen Bekanntmachung
auch auf der Internetseite des Amtes fir Landliche Entwicklung Schwaben un-
ter dem Link ,Anderung des Verfahrensgebietes" eingesehen werden
(https://www.ale-schwaben.bayern.de/304951/index.php/).

1-6100.1
1-6102.1

Bekanntmachung des Marktes Erkheim Uber die Aufstellung der 13. Anderung des Flachennut-
zungsplans sowie des Bebauungsplans ,,Grinlandweg-Sud*

Bekanntmachung Uber die Erteilung der Genehmigung der 13. Anderung des Fldchennutzungs-
plans sowie zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,,Grinlandweg-Sid*

Der Marktgemeinderat Erkheim hat in 6ffentlicher Sitzung am 12.11.2024 nach durchgetUhrtem
Aufstellungsverfahren gem. BauGB den Feststellungsbeschluss zur 13. Anderung des Fliichennut-
zungsplans bestehend aus der Plandarstellung und der Begrindung mit Umweltbericht in der
Fassung vom 12.11.2024 gefasst. Des Weiteren hat der Gemeinderat in der 6ffentlichen Sitzung
am 12.11.2024 den Bebauungsplan ,Grinlandweg-Sud", bestehend aus der Planzeichnung
(Festsetzungen durch Planzeichen), den Festsetzungen durch Text und der Begrindung mit Um-
weltbericht, jeweils in der Fassung vom 12.11.2024, gemd&B § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Verfahren zur 13. Anderung des Fldchennutzungsplans wurde im Parallelverfahren gem.

§ 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Grinlandweg-S0d" durchgeflhrt.

Mit Schreiben bzw. Bescheid vom 19.11.2024, Gesch.-Nr. 34.1.2-46100 hat das Landratsamt Unter-
alladu die Genehmigung zur 13. Anderung des Flachennutzunasplans erteilt.

Die Erteilung der Genehmiguna der Fldchennutzunaspiandnderuna durch das Landratsamt Unte-
ralladiu sowie der Satzunasbeschluss zu dem Bebauungsplan werden hiermit gemai

8§88 6 Abs. 5und 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsUblich bekannt gemachi.

Es wird darauf hingewiesen, dass jedermann sowohl die 13. Anderung des Flachennutzungsplans,
bestehend aus der Plandarstellung und der Begrindung mit Umweliberichi, als auch den Bebau-
ungsplan ,,Grinlandweg-Sud", bestehend aus der Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzei-
chen), den Festsetzungen durch Text und der Begrindung mit Umweltbericht (jeweils in der Fas-
sung vom 12.11.2024), jeweils einschlieBlich der Zusammenfassenden Erklarung, Uber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
in der Bauleitplanung berlcksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewdanhlt
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wurde, im Rathaus der Marktgemeinde Erkheim, MarktstraBe 1, 87746 Erkheim wdhrend der allge-
meinen, Ublichen Amts- bzw. Dienststunden dffentlich einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft
verlangen kann.

AuBerdem werden die in Kraft getretenen Planungen mit Begrindung und Umweltbericht ein-
schlieBlich der Zusammenfassenden Erkiérungen gem. § 6a Abs. 2 BauGB bzw. § 10a

Abs. 2 BauGB im Internet versffentlicht bzw. sind ganzjéhrig auf der Internetseite der Gemeinde
unter .www.erkheim.de" (Rubrik ..Baugebiete" => . Endfassung 13. Anderung Fidchennutzungs-
plan" bzw. ..Endfassung Bebauungsplan ..Grinlandweg-Std"") von jedermann &ffentlich einseh-
bar.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mdangeln der Abwdégung sowie der Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird
gemdaB § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter BerUcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriffen
Uber das Verhdlinis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Saiz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 13. Fldchennuizungsplandande-
rung bzw. der Satzung zum Bebauungsplan schriftich gegentber der Marktgemeinde Erkheim
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden
solt, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach eridschen Entschadigungsanspriche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Ver-
modgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefUhrt wird.

Mit dieser Bekanntmachung treten sowohl die 13. Anderung des Fldchennutzungsplans als auch
der Bebauungsplan ,Grinlandweg-Sid“ in Kraft.

Erkheim, 02.12.2024
Markt Erkheim

gez.

Christian Seeberger
Erster BUrgermeister

22.1-6311.1

Bekanntmachung des Marktes Erkheim zum Vollzug des Bayer. StraBen- und Wegegesetzes
(BaySttWG);

OrisstraBe ,Bei der Kitche* Gemarkung Schlegelsberg - Verfigung und Bekanntmachung der
Widmungsanderung/-berichtigung gem. Art. 6 BayShWG

Der Marktgemeinde Erkheim hat am 12.11.2024 beschlossen, die auf dem Bestandsblatt Nr. 1 fUr
beschrankt dffentliche Wege als ,,Weg zur Kirche* bestehende Widmung zu dndern und zu be-
richfigen. Das Bestandsblatt Nr. 1 fUr beschrankt éffentliche Weg ist folglich zu schlieBen, da die
StraBe zur OrtsstraBe aufgestuft und auf dem neuen Bestandsblatt Nr. 18, StraBenzug Nr. 9 ge-
f0hrt wird. Die OrtsstraBe erhdlt dann die Bezeichnung ,Bei der Kirche" und umfasst die FI.-Nr.
18/2 als auch eine Teilfldche der FL-Nr. 9/1 Gemarkung Schlegelsberg. Der StraBenzug beginnt
an der EinmUndung in den ,,Brihlweg" FI.-Nr. 197/19, zwischen Fl.-Nr. 195/2 und 196/7 Gemair-
kung Schlegelsberg, sowie 3,50 m westlich von der dstlichen Flurgrenze Fl.-Nr. | 1/1

Gemarkung Schlegelsberg. ,,Bei der Kirche* endet nach insgesamt 0,207 km an der EinmUndung
in die ,DorfstraBe™ FI.-Nr. 7/2, zwischen FI.-Nr. 7/13 und 6/2 Gemarkung Schlegelsberg.
Widmungsbeschrdnkungen liegen nicht vor.

Trager der StraBenbauiast ist der Markt Erkheim Landkreis Unterallgau.
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Das bestehende Bestandsblatt Nr. 1 fUr beschrankt dffentliche Wege wird geschlossen und das
neue Bestandsblatt Nr. 18 fUr OrtsstraBen in Schlegelsberg wird wie folgt angelegt:

Nr. Ldnge in km in Baulast
1. Bezeichnung der StraBle

des .
2. Flurnummer Teilstrecke Ge- .

Stra- . Dritter
3. Anfangspunki meinde

Ben-
4. Endpunki

zuges von km | bis km (ohne Spalte 5)

1 2 3 4 8 9
9 1. BeiderKirche 0,000 0,207 0,207

2. Fl-Nm. 18/2, 9/1 (TF},
Gemarkung Schlegelsberg

3. a) EimmUndung in den ,,Brohl-
weg" Fl.-Nr. 197/19, zwischen
Fl.-Nr. 195/2 und 196/7 Gemar-
kung Schlegelsberg
b) 3,50 m westlich von der Ost-
lichen Flurgrenze Fl.-Nr. 11/1
Gemarkung Schlegelsberg

4, EinmUndung in die ,,Dorf-
straBe" Fl.-Nr. 7/2, zwischen Fl.-
Nr. 7/13 und 6/2 Gemarkung
Schlegelsberg

Die VerfUgung wird zwei Wochen nach der &ffentlichen Bekanntmachung wirksam.

Die VerfUgung kann wahrend der Ublichen Offnungszeiten (Montag-Freitag von 8.00 - 12.00 Uhr,
Donnerstag von 14.00 - 18.00 Uhr) bei der Verwaltungsgemeinschaft Erkheim, Zimmer 15, Baben-
hauser Str. 7, 87746 Erkheim eingesehen werden.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage erhoben
werden bei dem Bayerischen Verwaltungsgericht Augsburg in 86152 Augsburg.

Postfachanschrift: Postfach 11 23 43, 86048 Augsburg
Hausanschrift: Kornhausgasse 4, 86152 Augsburg

Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung

Die Einlegung des Rechtsbehelfs ist schriftlich, zur Niederschrift oder elekironisch in einer fir den
Schriftformersatz zugelassenen Form moglich. Die Einlegung eines Rechtsbehelfs per einfacher
E-Mail ist nicht zugelassen und entfaltet keine rechtlichen Wirkungen!

Ab 01.01.2022 muss der in § 55d VwGO genannte Personenkreis Klagen grundsétzlich elektro-
nisch einreichen.

Kraft Bundesrechts wird in Prozessverfahren vor den Verwaltungsgerichten infolge der Klageerhe-
bung eine VerfahrensgebUhr fallig.

Erkheim, 28.11.2024
Markt Erkheim

gez.

Christian Seeberger
Erster Burgermeister
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1- 0280
Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen (ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)
Vom 27. November 2024

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.8.1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch

§ 1 Abs. é der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) und Art. 2 Abs. 1, Art. 5a des Bayerischen
Kommunalabgabengesetz (KAG) in der Fassung der Bekannimachung vom 4.4.1993 (GVBI. S. 264,
BayRS 2024-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 10 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98),
in Verbindung mit § 132 und § 133 Abs. 3S. 5 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanni-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge@ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), erldsst die Gemeinde Lauben folgende Satzung:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen erhebt die
Gemeinde Lauben ErschlieBungsbeitrdge nach Art. 5a Abs. 1 KAG sowie nach MaBgabe dieser
Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

[.  fOr die dffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Pl&tze (Art. 5a Abs. 2 KAG
i.V.m.§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGBj) in
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bis zu einer StraBenbreite
(Fahrbahnen, Radwege,

Gehwege, kombinierte Geh- und Radwege) von

1. Wochenendhaus- und Dauerkleingartengebieten 7.0m
2. Kleinsiedlungsgebieten mit einseitiger Bebaubarkeit 85m
3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen, Wohn-, Dorf- und Mischge-

bieten, dérflichen Gebieten, urbanen Gebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5m
b) mit einer Geschossfléichenzahl Ober 0,7 - 1,0 180m
bei einseifiger Bebaubarkeit 12,5 m
c) mit einer Geschossfldchenzahl Gber 1,0-1,6 200m
d) mit einer Geschossfléichenzahl Uber 1,6 230m
4, Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) mit einer Geschossfléichenzahl bis 1,0 200m
b) mit einer Geschossfléichenzahl Uber 1,0-1,6 230m
c) mit einer Geschossflachenzahl Uber 1,6 - 2,0 250m
d) mit einer Geschossfldchenzahl Ober 2,0 270m
53 Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 230m
b) mit einer Baumassenzahl Ober 3,0 - 6,0 250m
C) mit einer Baumassenzahl Gber 6,0 27,0m

fUr die dffentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege; Art. 5a
Abs. 2 KAGIi. V. m. § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite von 5 m,

fUr die nicht zum Anbau bestimmien, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen Sammel-
straBen innerhalb der Baugebiete (Art. 5a Abs. 2 KAG i. V. m. § 127Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu
einer Breite von 27 m,

. fur Parkflachen (Art. 5a Abs. 2 KAGi. V. m. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr.  und Nr. Il sind, bis zu einer weiteren
Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. t und Nr. Il genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsdatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, bis zu 15 v. H. allerim Abrechnungsgebiet (§ 4) liegenden GrundstUcksfldchen,

fUr Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpl&tzen (Art. 5a Abs. 2KAGi. V. m. § 127 Abs. 2
Nr. 4 BauGB),

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | bis Nr. Il sind, bis zu einer weiteren
Breite von 5 m,
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b) soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. | bis Nr. lll genannten Verkehrsanlagen sind, aber
nach stadtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung not-
wendig sind, bis zu 15 v. H. derim Abrechnungsgebiet (§ 4) liegenden Grundsticksfladchen,

VI fUr Immissionsschutzanlagen (Art. 5a Abs. 2 KAGi. V. m. § 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis Nr. VI gehdéren insbesondere die Kosten fir

a) den Erwerb der Grundfldchen,
b) die Freilegung der Grundfidchen,

c) die erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers einschlieBlich des Unterbaues, der Befestigung
der Oberfléiche sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Herstellung von Radwegen,

f) die Herstellung von Gehwegen,

g) die Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,

h) die Herstellung von Mischfldchen,

i) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,

i) die Herstellung der Entwdsserungseinrichtung der ErschlieBungsanlagen,
k) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

) die Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wegen Eingriffs beitragsfdhiger MaB-
nahmen in Natur und Landschaft,

m) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,
n) die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und StGtzmauermn.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde Lauben aus ihrem
Vermodgen bereitgestellten Fldichen, der Sachen und Rechte im Zeitpunkt der Bereitstellung sowie
der vom gemeindlichen Personal erbrachten Werk- und Dienstleistungen fUr die fechnische Her-
stellung der ErschlieBungsanlage.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fir die Teile der
Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt anlésslich der erstmaligen endgUltigen Herstellung einer Bundes-,
Staats- oder KreisstraBe entstehen, die Uber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken hin-
ausgehen.

(5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fOr den erforderli-
chen Wendehammer der Aufwand bis zur vierfachen Gesamtbreite der Sackgasse beitragsfahig.

§3

Ermittlung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tats&chlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
Die Gemeinde Lauben kann abweichend von Satfz 1 den beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand
fUr bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder diesen Aufwand fOr mehrere Anlagen,
die fUr die ErschlieBung der Grundsticke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fir FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. I}, fir SammelstraBen (§ 2
Abs. 1 Nr. 1ll}, for Parkflachen {(§ 2 Abs. 1 Nr. IV b), fUr Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. V b) und fir Im-
missionsschutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. VI, § 10) werden den zum Anbau bestimmten StraBen, We-
gen und Pl&tzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehdren, zugerechnet. Das Verfahren
nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (§ 4) der FuB- und Wohn-
wege, der SammeilstraBen, Parkfldchen, Grinanlagen oder Immissionsschutzanlagen von dem
Abrechnungsgebiet der StraBen, Wege und Pldtze abweicht; in diesem Fall werden die FuB- und
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Wohnwege, die SammelstraBen, Parkflichen, Gronanlagen und immissionsschutzanlagen selbst-
sténdig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§4
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen GrundstUcke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bil-
den die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen
Grundsticke das Abrechnungsgebiet.

§5

Gemeindeanteil

Die Gemeinde Lauben tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§6

Verteilung des beifragsfahigen ErschlieBungsauvfwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundsticke wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsauf-
wand nach Abzug des Anteils der Gemeinde Lauben (§ 5) auf die Grundsticke des Abrechnungs-
gebietes (§ 4) nach den GrundstUcksfiichen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zuldssig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Ge-
meinde Lauben (§ 5) auf die Grundsticke des Abrechnungsgebietes (§ 4) verteilt, indem die
GrundstUcksflidchen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im Einzelnen betragt:

1. beieingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren Grundsticken, auf
denen keine oder nur eine untergeordnete Bebauung zuldssig ist, 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziglich je weiteres Vollgeschoss 0,3

(3) Als GrundstUcksflache gilt:

1. bei Grundsticken, die vollstéindig im Bereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Abs. 1
und 2 BauGB oder teilweise im beplanten Bereich und im Ubrigen im unbeplanten Innenbe-
reich (§ 34 BauGB) bzw. vollstdndig im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) liegen, der
Flacheninhalt des Buchgrundsticks, wie er sich aus der Eintragung im Grundbuch ergibt. Bei
Grundsticken, die nur teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) lie-
gen und im Ubrigen im AuBenbereich (§ 35 BauGB), die GrundstUcksfléiche, die sich innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet.

2. bei GrundstUcken im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB), die in den AuBBenbereich (§ 35
BauGB) Ubergehen und bei denen sich die Grenze zwischen Innen- und AuBenbereich nicht
aus einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB ergibt, die fatsdchliche Grundstucksfladche bis zu
einer Tiefe von 35 m, gemessen von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des
beitragspflichtigen Grundsticks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese
Begrenzung hinaus, so ist die GrundstUckstiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird.

(4) Beitragspflichtige Grundsticke, die ohne bauliche Nutzungsmdglichkeit oder die mit einer un-
tergeordneten baulichen Nutzungsmoglichkeit gewerblich oder in sonstiger Weise vergleichbar
genutzt werden oder genutzt werden durfen, z. B. Friedhdéfe, Sportanlagen, Freib&der, Camping-
platze, Daverkleingdrten, werden mit 0,5 der Grundsticksfléiche in die Verteilung einbezogen.

(5) Als zulaissige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzuldssige Zahl
der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als Zahl der Voll-
geschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Weist der Bebauungsplan lediglich eine héchst-
zuldssige Gebdudehdhe in Form der Wand- oder Firsthdhe aus, so gilt diese geteilt durch 2,6 in
Wohn- und Mischgebieten, geteilt durch 3,5 in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten
i.S.v.§ 11 Abs. 3BauNVO, geteilt durch 2,6 in allen anderen Baugebieten. Sind beide Hohen fest-
gesetzt, so gilt die hochstzuldssige Wandhodhe. Bruchzahlen werden aut volle Zahlen aut- oder
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abgerundet. Setzt der Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch eine Baumassen-
zahl noch die hdchstzuldssige Gebdudehdhe in Form der Wand- oder Firsthdhe fest, so findet
Abs. 8 Anwendung.

(6) Ist im Einzelfall eine groBere Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, so ist diese
zugrunde zu legen.

(7) GrundstOcke, auf denen nur Garagen oder Stellplétze zuldssig sind, gelten als eingeschossig
bebaubare Grundsticke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor
nach der Zahl inrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten sowie im Fall des Abs. 5 Safz 6 ist maBgebend

1. beibebauten Grundsticken die Zahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse,

2. beiunbebauten, aber bebaubaren GrundstUcken die Zahl der auf den GrundstUcken der nd-
heren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der natirlichen oder festgelegten Gelande-
oberfléche liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfléche eine Hohe von mindestens
2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten auch Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel
mindestens 1,20 m hdher liegt als die natirliche oder festgelegte Geldndeoberfldche.

(9) Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, wer-
den je angefangene 2,6 m Hdhe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet. Ist ein Grundstick
mit einer Kirche bebaut, so sind zwei Vollgeschosse anzusetzen. Dies gilt fir Torme, die nicht Wohn-
zwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen,
entsprechend.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) auBer Uberwiegend gewerblich genutzten Grund-
stUcken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundsticke erschlossen, so sind fUr die
Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir die Grundsticke, die Uberwie-
gend gewerblich genutzt werden, die in Absatz 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v. H. zu
erhdhen. Als gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch Grundsticke, wenn sie Geschdafts-,
BUro-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder dhnlich genutzte Rdume beherbergen oder in
zuldssiger Weise beherbergen dirfen.

§7

Eckgrundsticke und durchlaufende Grundsticke

FUr Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des Art. 5a Abs. 2 KAG
i.V.m. § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist die GrundstUcksflache bei Abrechnung
jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen. Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und Beitrdge for
weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellung weder nach dem geltenden Recht noch
nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. fUr Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fUr GrundstUcke, die gem.
§ 6 Abs. 10 als gewerblich genutzt gelten.

§8

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann for

1. den Grunderwerb,

die Freilegung der GrundflGchen,

2
3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
4. die Radwege,

5

die Gehwege zusammen oder einzeln,
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die gemeinsamen Geh- und Radwege,
die unselbststindigen Parkplatze,

die Mehrzweckstreifen,

o o =i os

die Mischfl&chen,

10. die SammelstraBen,

11. die Parkfi&ichen,

12. die Grinanlagen,

13. die Beleuchtungseinrichtungen und
14. die Entwdsserungseinrichtungen

gesondert erhoben (Art. 5a Abs. 5i. V. m. Art. 5 Abs. 1 Satz 6 KAG) und in beliebiger Reihenfolge
umgelegt werden, sobald die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbeirdge gedeckt werden
soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde Lauben fest.

§9

Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Pl&ize sowie SammelstraBen und Parkflachen
sind endgultig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder &hnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit dem
technisch notwendigen Unterbau,

2. StraBenentwdasserung und Beleuchiung,
3. Anschluss an eine dem &ffentlichen Verkehr gewidmete Strale.

(2) Geh- und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn
und gegeneinander (auBer bei Mischflachen) sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphali-
belag oder eine dhnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Un-
terbau aufweisen.

(3) Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Fldchen gdarinerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgUltigen Herstellung der in den Absatzen 1 bis 3 genannten Erschlie-
Bungsanlagen gehdren alle MaBnahmen, die durchgefihrt werden mUssen, damit die Gemeinde
Lauben das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir die ErschlieBungsanlage erforderlichen
GrundstUcken erlangt.

§10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Bauge-

bieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden durch ergéinzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 11
Entstehen der Beitragspflicht
Die Beitragspflicht entsteht mit der endgUltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen, fir Teilbe-
trage, sobald die MaBnahmen, deren Aufwand durch die Teilbetrdge gedeckt werden soll, ab-

geschlossen sind. Im Falle des § 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB, welcher gem. Art. 5a Abs. 2 KAG
entsprechend gilt, entsteht die Beitragspflicht mit der Ubernahme durch die Gemeinde Lauben.
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§12
Vorausleistungen

Im Fall des Art. 5a Abs. 2 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3 Satz 1 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur
Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§13
Beitragspflichtiger

Beitragspfilichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids EigentU-
mer des Grundsticks ist. Ist das GrundstUck mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbaube-
rechtigte anstelle des EigentUmers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamt-
schuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und TeileigentUmer nur
entsprechend inrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§14
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die Vorausleistung einen
Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheids fallig.

§15
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeldst werden
(Art. 5a Abs. 2 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht. Die Hohe des Abldsungsbetrages richtet sich nach der Hdhe des voraussichtlich enfstehen-
den ErschlieBungsbeitrages.

(2) Ein Ablasungsvertrag wird unwirksam, wenn sich zum Zeitpunkt der Entstehung der sachlichen
Beitragspflichten ergibt, dass der auf das betreffende Grundstick entfallende ErschlieBungsbei-
trag das Doppelte oder mehr als Doppelte bzw. die Halfte oder weniger als die Hdlfte des Ablo-
sungsbetrages ausmacht. In einem solchen Fall ist der ErschlieBungsbeitrag durch Bescheid fest-
zusetzen und unter Anrechnung des gezahlten Abldsungsbetrages anzufordern oder die Differenz
zwischen gezahltem Abldsungsbetrag und ErschlieBungsbeitrag zu erstatten.

§16
Inkraftireten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Verwaltungsgemein-
schaft Erkheim in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 23.03.1988 und die Satzung
zur Anderung der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Lauben vom 28.05.2001 auBer
Kraft.

Lauben, 27.11.2024
Gemeinde Lauben
Reiner RoBle

Erster BUrgermeister
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1-6102.1

Bekanntmachung der Gemeinde Lauben (ber den Aufstellungsbeschluss der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,StraBdcker” im Oristeil Lauben sowie zur zugehdrigen Beteiligung der Offent-
lichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behérden und sonstiger Trager Offentlicher Belange (§ 4
Abs. 2 BauGB)

Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss

In der &ffentlichen Sitzung vom 21.11.2024 hat der Gemeinderat Lauben den Autstellungsbe-
schluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,StraBdcker” im Ortsteil Lauben unter Anwendung
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB gefasst.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 1. Anderung umfasst die GrundstUcke mit den Flurnummern 738/4
und 738/5 der Gemarkung Lauben (vgl. anhdngigen Lageplan zum Anderungsbereich mit Stand
vom 21.11.2024).

Allgemeine Ziele und Iwecke der Planung

Durch die gegenstandliche Plandnderung soll eine im bisherigen rechtsgUlfigen Planungsstand
aus dem Jahr 1987 nicht realisierte dffentliche Grinfléiche (urspringlich als Kinderspielbereich
gedachtes Innerortsgrundstick) in bebaubare Fidche umgewandelt und die fir das direkt Sst-
lich angrenzende GrundstUck getroffenen Festsetzungen auf einen zeitgemdaBen Standard an-
gepasst werden.

Umwelipriifung

GemdB § 13 Abs. 3 BauGB kann im Vereinfachten Verfahren von einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 und auch vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden. Es wird daher kein
Umweltbericht gemdaB § 2a BauGB erstelit.

Der Aufstellungsbeschluss unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB wird
hiermit gemdB § 2 Abs. 1 BauGB offentlich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung und Versffentlichung im Internet

Mit gI@cherSiTzung am 21.11.2024 hat der Gemeinderat den Entwurfsstand dieser 1. Bebauungs-
plan-Anderung gebilligt und bestimmf, dass das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 (i. V. m. § 13) BauGB eingeleitet werden soll.

Der vom Gemeinderat gebilligte und zur Auslegung bestimmte Entwurfsstand mit Planzeichnung,
textlichen Festsetzungen und Begrindung wird in der Zeit

von Montag, den 16.12.2024 bis einschlieBlich Donnerstag, den 30.01.2025

im Internet auf der gemeindlichen Homepage unter der Adresse https://www.gemeinde-lau-
ben.de/gewerbe-wohnen/baugebiete/ sowie Uber das zentrale Landesportal hitps://aeopor-
tal.bavern.de/bauleitplanungauskunft/ verdffentlicht.

DarUber hinaus besteht die Moglichkeit, die Unterlagen im Rathaus in Lauben, Erkheimer StraBe
7, 87770 Lauben, wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag von 16:30 - 19:30 Uhr sowie
Donnerstag von 08:00 — 12:00 Uhr) sowie in der Verwaltungsgemeinschaft Erkheim, Babenhauser
StraBe 7, 87746 Erkheim, wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag von 08:00
bis 12:00 Uhr sowie Donnerstag von 14:00 bis 18:00 Uhr) einzusehen.

Auf Wunsch wird an dem genannten Ort auch Auskunft Uber den Inhalt der gednderten Bauleit-
planung erteilt.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung wird ebenfalls unter der Adresse https://www.aemeinde-lau-
ben.de/gewerbe-wohnen/baugebiete/ sowie Uber das zentrale Landesportal hitps://aeopor-
tal.bavern.de/bauleitplanungauskunft/ verdffentlicht.

Stellungnahmen kénnen widhrend der oben genannten Frist abgegeben werden. Diese sollen
elektronisch unter Verwendung der E-Mailadresse rathaus@gemeinde-lauben.de Obermitteit
werden. Die Stellungnahmen kénnen aber auch schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristfgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen, wenn die Gemeinde
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den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mUssen und deren Inhalt fir die RechtmdaBigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Gleichzeitig zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB sind die betroffenen (Fach-) Behdrden und
sonstigen Tréger dffentlicher Belange aufgefordert, sich gemdB § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurfs-
stand der Bebauungsplan-Anderung mit Begrindung zu duBemn. Dieser Verfahrensschritt wird
vom PlanungsbUro DAURER + HASSE in Zusammenarbeit mit der Verwaltung durchgefihrt.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e (DSGVO} i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Ab-
senderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Profung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,,Datenschutzrechtliche Informationspflichten
im Bauleitplanverfahren”, das ebenfalls &ffentlich ausliegt.

Der Billigungs- und Verfahrensbeschluss zum Eptwurfssiand der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes ,StraBdcker” sowie die Durchfihrung der Offentlichen Auslegung und Veréftentlichung im
Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB werden hiermit ortsiiblich bekannt gemacht.

Lauben, den 02.12.2024
Gemeinde Lauben
gez.

Reiner ROBle

Erster Burgermeister

T 1 Anderung des
Behauungspianes
"Strafacker"

_. Gemeinde Lauben
Erkheimer Strale 7
87761 Lauben

L Lageplan

Eder
Leiterin des Hauptamies
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