umweltbezogene Informationen bzw.
Stellungnahmen aus den beiden
Beteiligungsverfahren der (frihzeitigen) Beteiligung
gemald §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

ZU der

13. Anderung des Flachennutzungsplans



Von: Bauamt Bereich West - Landratsamt Unteraligéu [ NN ©
Betreff: AW: Markt Erkheim, Landkreis Unterallgdu; 13. Anderung Flachennutzungsplan und Bebauungsplan ,Griinlandweg-
Sid"; Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB gemas § 4 Abs. 1 BauGB
Datum: 14. August 2024 um 14:12

An:
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o.g. Bauleitplanverfahren. Aus
baurechtlicher Sicht besteht grundsatzlich Einverstéandnis mit der vorgesehenen
Bauleitplanung und der Anderung des Flachennutzungsplane. Hierzu habe ich
folgende Anmerkungen / Anregungen:

1. Zeichnung BPlan: bei der landwirtschaftlichen Flache ,zu 376/1“ wird
angeregt, den Umgriff des BPlanes zur StraBe hin zu reduzieren, da sonst der
Eindruck entsteht, dass es sich um eine zukinftig (mit Befreiung vom BPlan
und ohne weitere Festsetzung) bebaubare Flache handeln kénnte.

2. zu § 2 Satzung BPlan Nr. 2.4: aufgrund etwaiger zukinftiger Bebauung durch
ein Doppelhaus mit spaterer Grundstiicksteilung wird angeregt, auch hierflr
eine Festsetzung zu treffen, z.B. ,bzw. 1 WE je Doppelhaushélfte”.

3. Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Ubersendung Verfahrens um
Ubersendung von 3 gebunden Fassungen der rechtskréftigen
Flachennutzungsplananderung in Papierform sowie
des rechtskraftigen Bebauungsplans in 2-facher Papier-Ausfertigung (als 1
gebundene Form und 1 ungebundene Form) - zs. mit dem
Bekanntmachungsnachweis an das LRA.

Besten Dank. Fur Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GruBen

Sachbearbeiterin Bauwesen

Landratsamt Unterallgéau
Sachgebiet 34 - Bauwesen
Gruppe 34.1 - Bauverwaltung

Postadresse Postfach 13 62, 87713 Mindelheim
Besuchsadresse HerrenstraBe 15, 87700 Memmingen

T
F
WWW, un|era\ daeu .!e

nego

Von:
Gesendet: Dienstag, 30. Juli 2024 10:50
An




EINGEGANGE

unterallgau

landratsamt

S

17, Aug. 20

¥

Landratsamt Unteraligdu - Postfach 1362 - 87713 Mindelheim Bauwesen

Gesch.-Nr. 34.2.0

eberle.PLAN Bearbeiter/in —
Blro flr Bauleitplanung, Gebéude/Zi.Nr.

3 Besuchsadresse Bad Wérishofer Str. 33
Stadtebau & Umweltplanung e resse  Ba r

Mindelheim
FrundsbergstraRBe 18 Telefon
87719 Mindelheim Telefax
E-Mail
Datum 31.07.2024

13. Anderung Flichennutzungsplan und Bebauungsplan ,,Griinlandweg-Siid“; Markt Erkheim;
Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB gemiR § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Ubersendung der Planunterlagen mit Schreiben vom 30.07.2024 und die Be-
teiligung am Verfahren.

Die Stellungnahme gilt in gleicher Weise fiir die Aufstellung des Bebauungsplans sowie auch fur
die Anderung des Flaichennutzungsplans.

Gegen die bereits im Vorfeld abgestimmte Planung besteht nach unserem bisherigen Kenntnis-
stand Uber das Planungsgebiet, soweit es aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich wird, von

Seiten der Ortsplanung kein Einwand.

Die Bemiihungen des Marktes zur Schaffung einer qualifizierten Ortsrandeingriinung mit entspre-
chender Tiefenentwicklung werden ausdrlcklich begriit.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden zum derzeitigen Zeitpunkt nicht vorgetragen.

Flr Ruckfragen stehen wir thnen gerne zur Verfiigung.

it freundlichen GriiBen

Kreisbaumeister

i 3 ostadresse Offnungszeiten Telefon (08261)995-0 Konto der Kreiskasse
@ Landratsamt Unteraligiu Mo - Fr  8:00 - 12:00 Uhr Telefax (08261)995-333 Sparkasse Schwaben-Bodensee
4 Postfach 13 62 zus. Do 14:00 - 17:00 Uhr www.unterallgaeu.de IBAN: DE86 7315 0000 0000 0036 73

87713 Mindelheim und nach Vereinbarung info@Ira.unteraligaeu.de SWIFT-BIC: BYLADEM1MLM



unterallgau

landratsamt
el
Landratsamt Unterallgdu - Postfach 1362 - 87713 Mindelheim WaSSETFECht
per E-Mail Gesch.-Nr. 33-6323.3
Bearbeiter/in
Gebaude/Zi.Nr.
Besuchsadresse  Bad Worishofer Str. 33

Mindelheim
Telefon
Telefax
E-Mail
Datum 06.08.2024

13. Anderung des Flichenutzungsplans sowie Aufstellung des Bebauungsplans ,,Griindlandweg-
Siid“ durch den Markt Erkheim;
Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Bauleitplanung des Marktes Erkheim nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Offentliche Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Marktes Erkheim kann als gesichert gelten. Wasserschutzgebiete sind
von dem Vorhaben nicht betroffen.

Daher bestehen keine Einwande gegen die im Betreff bezeichneten Bauleitplanungen des Mark-
tes Erkheim.

2. Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet soll vorzugsweise im Trennsystem entwassert werden. Das anfallende hdusliche

Schmutzwasser wird der kommunalen Kldranlage des Abwasserverbands Oberes Giinztal zugelei-
tet. Ob das Kontingent des Marktes Erkheim an der Kldaranlage Oberes Giinztal fur die Umsetzung
der vorliegenden Bauleitplanung ausreichend ist, bitten wir in eigener Zustandigkeit zu tiberpru-
fen. Bei der Entsorgung des Abwassers ist die entsprechende Satzung des Abwasserverbandes
Oberes Giinztal zu beriicksichtigen.

3. Niederschlagswasserbewirtschaftun

p“\a Postadresse Offnungszeiten Telefon (08261) 995-0 Konto der Kreiskasse
“\‘\“ Landratsamt Unteralligdu Mo - Fr 8:00 - 12:00 Uhr Telefax (08261) 995-333 Sparkasse Schwaben-Bodensee
et Postfach 13 62 zus. Do 13:30- 17:00 Uhr www.unterallgaeu.de {BAN: DE86 7315 0000 0000 0036 73

87713 Mindelheim und nach Vereinbarung info@Ira.unterallgaeu.de SWIFT-BIC: BYLADEMIMLM
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Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll (iber geeignete Versickerungseinrich-
tungen bzw. eine flichenhafte Versickerung vor Ort in das Grundwasser eingeleitet werden.

Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser soll
nicht der &ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch fir Uberldufe von Anlagen
zur Regenwassernutzung (z. B. Zisternen). Unterirdische Versickerungsanlagen (z. B. Rigolen)
ohne geeignete Vorreinigung sind unzulassig. Gering verschmutztes Niederschlagwasser soll ord-
nungsgemaR versickert werden. Die Versickerung soll dabei vorzugsweise breitflachig und {iber
eine mindestens 30 cm machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen. Sickerschichte sind
ebenfalls unzuldssig bzw. vorab grundsatzlich technisch zu begriinden.

Auf gesetzliche Vorgaben sowie das einschlagige technische Regelwerk und eine etwaige Erlaub-
nispflicht der Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewadsser oder in das
Grundwasser wurde ausreichend hingewiesen.

4. Oberfldchen- und wildabflieBendes Hangwasser
Der Bereich der geplanten Bebauung liegt nicht in einem festgesetzten oder vorlaufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiet.

Durch die immer mehr auftretenden Starkregenereignisse ergaben sich auch Uberschwemmun-
gen bzw. Schaden durch wild abflieBendes Hang- und Schichtwasser im Landkreis. Deshalb wird
durch die Untere Wasserbehorde ein besonderes Augenmerk auf die Betrachtung von wild ab-
flieBenden Hang- und Schichtwasser bei geplanten Bebauungen gerichtet.

Daher sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes fir das geplante Wohngebiet magliche Ge-
fahrdungen durch wild abflieRendes Hang- bzw. Schichtwasser zu betrachten und eine Aussage
dariber zu treffen. Es ist nachzuweisen, dass der nattirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise veran-
dert wird.

Mit freundlichen GriiRen

Sachgebietsleiter
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Wasserwirtschaftsamt
Kempten

WWA Kempten — RottachstralBe 15 - 87439 Kempten

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitun. Datum
30.07.2024 4-4622-MN 136- 06.09.2024

20571/2024

13. Anderung Flachennutzungsplan und Bebauungsplan ,,Griinlandweg-Siid*“,
Markt Erkheim - Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf des o. g. Bebauungsplans und Flachennutzungsplans nehmen wir

wie folgt Stellung:

1. Altlasten
Innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind
keine Altlastverdachtsflachen oder sonstige schédlichen Bodenverdnderungen be-

kannt.

2. Wasserversorgung

Das Baugebiet ist so an die zentrale Wasserversorgung anzuschlielen, dass jeder-
zeit eine ausreichende Versorgung mit Trink-, Brauch- und Ldéschwasser gesichert
ist. Die richtige Dimensionierung der Wasserleitungen, auch im Hinblick auf den Feu-

erschutz ist in eigener Zusténdigkeit vorzunehmen.

&

2 Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Rottachstr. 15 +49 831 52610-0 poststelle@wwa-ke.bayern.de

87439 Kempten +49 831 52610-216 www.wwa-ke.bayern.de



Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

3. Grundwasserstdnde
Daten zu Grundwasserstédnden liegen uns nicht vor.

4. Kiesabbau
Flachen zum Kiesabbau sind nicht betroffen.

5. Siedlungsentwasserung

Die Abwasserbeseitigung ist im Trennsystem vorgesehen. Das anfallende hausliche
Schmutzwasser wird der Klédranlage des Abwasserverbandes Oberes Giinztal zugeleitet. Auf
Grundiage der aktuellen Betriebsdaten ist die Kapazitat der Kldranlage fir die Aufnahme des
Schmutzwassers aus der geplanten Bebauung voraussichtlich ausreichend.

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken méglichst tber den bewach-
senen Oberboden versickern.

Hinweise zu den gesetzlichen Vorgaben und technischen Regelwerken sowie zur Vermei-
dung von Bodenversiegelungen wurden gegeben und sind zu berlicksichtigen.

Zum Schutz des (Grund-) Wassers sollte auf kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachfldchen
verzichtet werden. Niederschlagswasser von Metallddchern, die mehr als 50 m? kupfer-,
zink- oder bleigedeckt sind, ist grundsétzlich zu behandeln. Solite auf ein derart gedecktes
Dach eine Beschichtung aufgebracht sein, so ist darauf zu achten, dass der Nachweis eines
hohen, dauerhaften Korrosionsschutzes vorhanden ist.

Dezentrale Riickhaltung und die Nutzung von Regenwasser sind weitere elementare Bau-
steine einer wassersensiblen Siediungsentwicklung, die friihzeitig mit in die Planung aufge-

nommen werden sollten.

6. Gewdsser und Hochwasserabfluss

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Gewésser vorhanden.

Dem Wasserwirtschaftsamt sind hier keine Uberschwemmungsgebiete bekannt. Aufgrund
der Lage des Vorhabensbereichs in der Gewésseraue der Ostlichen Giinz und des Riedba-
ches kdnnen bei extremen Hochwasserereignissen Uberflutungen nicht ausgeschlossen
werden.

Innerhalb des Vorhabensbereichs verlaufen zudem zwei FlieBwege mit maRigem Abfluss bei
Starkniederschlagsereignissen. Daruber hinaus befindet sich am nérdlichen Rand des Gel-
tungsbereichs eine Gelandesenke mit potentiellem Aufstaubereich (siehe Abbildung). In den
v.g. Bereichen muss mit Uberflutungen gerechnet werden und ObjektschutzmaRnahmen



=B
sind erforderlich. Um Schaden zu vermeiden, sind diesbeziiglich bauliche Vorsorgemafinah-
men zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kel-
lergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahn-
oberkante / Uber Gelande wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten
wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefihrt werden. Der
Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
Gemaf § 37 WHG darf u.a. der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum
Nachteil eines hdher gelegenen Grundstiicks behindert oder zum Nachteil eines tiefer liegen-

den Grundstuicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.
= /, o L
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7. AusgleichsmaRnahmen
Bei der bereits hergestellten gebietsexternen Ausgleichsfldche FI.Nr. 2852 der Gemarkung
Erkheim sind keine wasserbaulichen Malnahmen erkennbar.

Das Landratsamt Unterallgdu erhéit einen Abdruck dieser Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen

stellvertretende Abteilungsleiterin Landkreis Unterallgdu und Stadt Memmingen



Landratsamt Unterallgdu - Postfach 1362 - 87713 Mindelheim

eberle.PLAN

Biiro fiir Bauleitplanung
Stadtebau & Umweltplanung
Frundsbergstralle 18

87719 Mindelheim

unterallgau

landratsamt
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Immissionsschutz

Gesch.-Nr. 31-1711.3/1
Bearbeiter/in

Geb&ude/Zi.Nr.
Besuchsadresse  Bad Wdrishofer Str. 33

Mindelheim
Telefon
Telefax
E-Mail
Datum 29.08.2024

Beteiligung als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Gemeinde

Markt Erkheim

X Flichennutzungsplan

,Grinlandweg-Sid”

[0 mit Landschaftsplan

O Bebauungsplan

flr das Gebiet

O mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs O ja C  nein
[J Sonstige Satzung
X Frist fur die Stellungnahme:  06.09.2024 (§ 4 BauGB)
Verfahrensstand:
N Postadresse Offnungszeiten Telefon (08261) 995-0 Konto der Kreiskasse
‘\“\“ Landratsamt Unterallgdu Mo -Fr 8:00 - 12:00 Uhr Telefax (08261) 995-333 Sparkasse Schwaben-Bodensee
N Postfach 13 62 zus. Do 13:30- 17:00 Uhr www.unterallgaeu.de IBAN: DEB6E 7315 0000 0000 0036 73

87713 Mindelheim und nach Vereinbarung info@ira.unterallgaeu.de SWIFT-BIC: BYLADEM1IMLM
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Triger offentlicher Belange

Landratsamt Unterallgau, Bad Warishofer Str. 33, 87719 Mindelheim

Name/Stelle des Tréagers &ffentlicher Belange

- Immissionsschutz -

2.1

O Keine AuRerung bzw. keine Bedenken und Anregungen

2.2

[l Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

23

(J Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den oben genannten Plan berithren kénnen, mit Angabe

des Sachstandes

24

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwi-
gung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

X

Einwendungen

Bei der Bauleitplanung geht es nicht nur um die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkun-
gen (erhebliche Larmbeldstigungen), sondern auch um die ,Sicherung einer menschenwiir-
digen Umwelt und den Schutz und die Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundiagen” (§ 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB). Es geht also auch um Risikovorsorge und darum, erkennbare Risiken
zu vermeiden.

Durch die gutachterliche Feststellung, dass die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) tags teilweise und nachts im gesamten Plangebiet tber-
schritten werden, verfehlit die Bauleitplanung ihre Aufgabe. Durch die Bebauung werden
Konflikte vorprogrammiert, anstatt sie zu vermeiden.

Mit den vorgeschlagenen passiven SchallschutzmaBnahmen kann nur bedingt Wohnqualitit
geschaffen werden.

Durch die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV wird eine Zumutbar-
keitsschwelle tiberschritten. An den Immissionsorten ist mit schadlichen Umwelteinwirkun-

gen zu rechnen.

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungsfihig.




Seite 3von 3

X Rechtsgrundlagen

§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB
§1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

O Moglichkeiten der Uberwindung (z.8. Ausnahmen oder Befreiungen)

25| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o0.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

mweltschutzingenieur



